[duondl. belue ronus warcn
bislang eingefroren und hétten
im November wieder 6ffnen
miissen, da sie nur maximal
zwei Jahre geschlossen bleiben
dgrftep. Jetzt werden sie abge-
WICKCIL, it uinduiienn vel-
kauft und die Erlose an die An-
leger ausgezahlt - Verluste
nicht ausgeschlossen.

Damit haben nach Angaben
des Bundesverbands Invest-
ment und Asset-Management
(BVI) mittlerweile sechs offene
Immobilienfonds ihre Auflg-
sung angekiindigt, bei weiteren
sechs ist die Riicknahme von
Anteilen derzeit gestoppt. Ob
sie wieder geoffnet werden,
entscheidet sich in den néchs-
ten Monaten. Es konnten also
noch viele Anleger von einer
Fondsauflosung betroffen sein.

Drei Méglichkeiten
fiir Anleger

Bei einer  endgiiltigen
SchlieRung haben Anleger drei
Maglichkeiten: Sie konnen die
Anteile iiber die Borse verkau-
fen, die Auszahlung des Fonds
abwarten und sich auszahlen
lassen oder ein Umtauschan-
gebot der Gesellschaft in An-
teile eines anderen Fonds an-
nehmen. Steuerlich gelten alle
Varianten als Verkauf. Wur-
den die Anteile vor 2009 ge-
kauft, sind eventuelle Gewinne
steuerfrei, bei einem spéteren
Erwerb fillt Abgeltungssteuer
an. :
,Die Abwicklung eines Im-
mobilienfonds muss keines-
wegs zwangsliufig zu Verlus-
ten fithren®, sagt Finanzexper-
te Christian Urban von der
Verbraucherzentrale  Nord-
rhein-Westfalen. Denn hinter
den Fonds stiinden echte
Sachwerte mit einem bestimm-

Wenn vnele Anleger an |hr Geld wollen, sehen sich of-fene Immobilienfonds oft gezwungen, den abrupten Geldabfl uss zu

stoppen. SchlieBlich kann man Immobilien nicht mal eben schnell gewinnbringend verkaufen.

ten Marktwert. AuRerdem diir-
fen die Immobilien nicht unter
dem Verkehrswert verkauft
werden. , Der Verkauf der Im-
mobilien kannaberlianger dau-
ern, denn es gibt dafiir keine
gesetzlichen Fristen“, sagt Ur-
ban. Die Erlose aus dem Immo-
bilienverkauf werden yvon den
Gesellschaften oft halbjdhrlich
an die Anleger ausgezahlt.
Wer seine Anteile iiber die
Borse verkaufen will, erteilt
seiner Bank dazu einen Auf-

.trag. Das ist sowohl bei einge-

frorenen Fonds als auch bei
Fonds in Auflésung moglich.
,,Ein Verkauf iiber die Borse ist
aber oft nur ratsam, wenn.

Anleger das Geld sch llbenb—
tigt, denn €s kénnen unter Um-
stinden hohe Verluste dro-
hen“, sagt Urban. Der BVI
weist darauf hin, dass Anleger
beim Verkauf an der Borse oft

weniger Geld bekommen, als
sie bei den Auszahlungen der
Fondsgesellschaft | erhalten

wiirden, Die hochsten Umséit-
ze beim Handel gibt es iibri-
gens an der Borse Hamburg.
Im September waren hier acht
der zehn umsatzstarksten Titel
Immobilienfonds.

Einige Gesellschaften bie-
ten an, die Anteile in einen an-
deren Fonds zu tauschen. Ein
solches Angebot sollten Anle-
ger aber genau priifen. Zu be-
achten ist beispielsweise, ob
ein Ausgabeaulschlag  fillig
wird, wie hoch die Gg’uhren

Neue Regeln zum Anlegerschutz

Seit April 2011 schreibt das Anlegerschutzgesetz \?erscharfte Re-
geln fiir offene Immobilienfonds vor. Bei Anteﬂsruckgaben iber
30 000 Euro pro Kalenderhalbjahr gilt fir Anleger eine Mindest-
haltefrist von 24 Monaten. Gesellschaften haben zudem die Mog-
lichkeit, fur die Riicknahme von Anteilen bestimmte Termine fest-
zulegen. Im Extremfall kann es nur noch einen Riickgabetermin pro
Jahr geben. AuBerdem sollen die Immobilien im Fondsvermégen
kunftig haufiger durch einen Sachverstand|genaus$chuss bewertet

werden.

Bei voriibergehender SchlieBung mussen die Gesellschaften kiinf-
tig ihre Immobilien zu Preisen verkaufen, die um bis zu 20 Prozent
unter dem vom Sachverstandigenausschuss festgeiellten Wert lie-

gen. Verfiigt der Fonds 30 Monate nach der vorl

rgehenden

SchlieBung nicht tber ausreichend Liquiditat, wird er aufgelost.
Die neuen Bestimmungen werden erst nach einer Ubergangsfrist
wirksam. Fonds, die bereits am 8. April 2011 best%den mussen

sie erst ab 2013 erfullen. Vor der Gesetzesanderu

gekaufte An-

teile sind von der Regelung ausgenommen. * E{

des neuen Fonds sind, welches
Volumen er hat und ob er zu
den eigenen Anlagezielen
passt.

Umtausch sollte
kostenlos sein

Normalerweise sollte die

"Gesellschaft den Umtausch

kostenlos anbieten, sagt Ur-
ban. Andernfalls sei es fiir An-
leger ratsam zu verhandeln.
Wenig empfehlenswert sei der
Wechsel in einen Fonds mit
hohen Gebiihren. Unter Um-
stinden sei der Wechsel in ei-
nen giinstigen Indexfonds
(ETF) die bessere Wahl.

ibt es
tz

Derzeit bleteri mehrere gro-

Manchmal}
Schadener

anwalt Peter Ha
ge dafiir sind
Falschberatung und eventuell
fehlerhafte Angaben im Pro-
spekt”, erldutert Hahn, der das
Investitionsvolumen bei den
Fonds mit zwolf Milliarden
Euro beziffert. Anleger miiss-
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ten sich jedoch beeilen, denn
Schadenersatzanspriiche ver-
jahrten bei fahrldssiger Pflicht-
verletzung spétestens drei Jah-
re nach Erwerb der Fondsan-
teile. Das gelte auch bei der
Verheimlichung von Riickver-
glitungen. ,Anleger sollten
sich eine Klage gut iiberlegen,
denn bei einer Falschberatung
sind sie in der Beweispflicht®,
sagt Karin Baur vom Magazin
,Finanztest“ der Stiftung Wa-
rentest. Und bei einer Nieder-
lage vor Gericht drohten ihnen
hohe Kosten.

Wer sich beim Fondskauf
vom Bankberater falsch bera-
ten fiihlt, der sollte sich zu-
néchst beim zustdndigen Om-
budsmann der Privatbanken,
der Sparkassen oder der
Volksbanken  beschweren.
,Das ist kostenlos und hat kei-
ne Folgen fiir eine mdgliche
spitere Klage“, sagt Baur.

Schlichtungsstellen

Private Banken: Bundesver-
band deutscher Banken, Kun-
denbeschwerdestelle, Post-
fach 040307, 10062 Berlin.
Genossenschaftsbanken:
Bundesverband der Volks-
und Raiffeisenbanken, Kun-
denbeschwerdestelle, Post-
fach 309263, 10760 Berlin.
Sparkassen: Deutscher Spar-
kassen- und Giroverband,
Kundenbeschwerdestelle,
Charlottenstr. 47,

10117 Berlin.



